54% dos investidores prevéem mudar
estratégia de carteira para o ESG,
segundo estudo

6 de Dezembro, 2021

83% dos investidores prevé uma procura crescente por parte de arrendatdrios
no que diz respeito a edificios sustentaveis e 54% afirma que mudara a sua
estratégia de carteira para o ESG (Environmental, Social e Governance). Esta
é a conclusao de dois estudos divulgados pela consultora imobilidria CBRE.

Nos relatdérios “Guia ESG para ocupantes: Agenda ambiental, social e de
governanca na ocupacao de um imovel”, dedicado a ocupantes, e “ESG &
Imobilidrio: 10 principais factos que os investidores necessitam saber”,
direcionado a investidores, a CBRE identifica as dez consideracdes de ESG
mais importantes para os investidores imobiliarios e analisa as Ultimas
tendéncias, inovacles e requisitos regulatérios do setor, assim como oferece
um guia com consideracOes e acOes em ESG que deverao ajudar o setor a
contribuir para um futuro mais sustentdvel.

Factos para os Investidores

Com o ESG a desempenhar um papel mais importante no modo como as empresas
operam, os investidores comecam a incorporar as consideracfes ESG em todas as
fases do ciclo de vida do imdvel, da due diligence as aquisicdes, e do
arrendamento a gestao de ativos, refere a CBRE, tendo os estudos com base.

As metas de poupanca de energia e carbono zero sao o novo normal. Com as
emissdes a aumentarem, hd uma “pressdo crescente” sobre proprietdrios,
operadores e ocupantes de edificios para que reduzam a sua pegada de carbono.
Embora, os esforcos para a reducao de carbono possam nao gerar retornos de
investimento mais elevados, desempenharao um papel importante na preservacao
do valor patrimonial a medida que os ocupantes evitam, cada vez mais, imdveis
com um desempenho ambiental inferior ao padrao. “0Os ‘arrendamentos verdes'’
(green leases) entre proprietarios e inquilinos, com vista ao cumprimento de
determinados objetivos ambientais, tornar-se-ao uma ferramenta mais comum
para que os investidores possam monitorizar e impulsionar o desempenho
ambiental dos seus ativos imobiliarios”, refere a consultora.

Outro facto, segundo os relatérios, é que fosso entre o “green premium” e o
“brown discount” no arrendamento estd a aumentar: “Ha evidéncias suficientes
de que os edificios verdes geram rendimentos mais elevados do que os imdveis
nao verdes comparaveis, indicando um potencial consideravel para um ‘brown
discount’ em iméveis com um desempenho ambiental relativamente menor”. 0
impacto ao nivel das receitas para os investidores é que os “eco-edificios
geram rendas e valores de capital mais elevados”, ao mesmo tempo que
“incorrem em menores custos mensais de exploracao e manutencao”, indicam os
relatérios.
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De acordo com Cristina Arouca, diretora de Research da CBRE, “as
consideracdes retiradas destes estudo ajudarao os lideres do imobilidrio
corporativo a descobrir oportunidades para avancar em direcao a um futuro
mais sustentdvel. Estas oportunidades existem em cada um dos estdgios de vida
de um imével, e s6 podem ser alcancadas de forma otimizada quando coordenadas
através de um espectro amplo de todas as partes interessadas. Embora as
consideracdes ambientais sejam as mais O6bvias, também exploramos o impacto
social que os lideres do imobilidrio corporativo podem causar através das
suas organizacoOes”.

Guia e consideragdées para ocupantes

De acordo com o World Green Building Council, os edificios sado atualmente
responsaveis por 39% das emissOes globais de carbono relacionadas com a
energia: 28% da energia resultante da utilizacao do edificio (aquecimento,
arrefecimento e energia elétrica) e os restantes 11% provenientes de
materiais e construcdao. 0 foco na reducao é fundamental e, em Ultima andlise,
a eliminacdao do mesmo, a medida que o parque imobilidrio cresce em todo o
mundo e o carbono incorporado — em particular o gerado antes do ativo ser
ocupado — se torna um fator importante.

Para a CBRE, ao longo da vida de um imével, os ocupantes tém diferentes
momentos de decisao, nos quais tém oportunidade de realizar acles que
melhorem as suas metas ESG. Para tal, devem utilizar a metodologia “Planear —
Transacionar — Construir — Gerir — Medir” para desenvolver as consideracoes
ambientais que devem ter em mente durante a ocupacao do imével, muitas das
quais com implicacles continuas e a jusante do ativo.

Segundo Bernardo Freitas, Diretor de Sustentabilidade da CBRE, “a abordagem
que propomos (Planear, Transacionar, Construir, Gerir, Medir) contém
recomendacdes de acao especificas para cada fase da ocupacdo de um edificio,
na perspetiva do ocupante. Nem todas serdo aplicdveis em todas as ocasides e,
mesmo quando o forem, é importante manter a flexibilidade para adaptar as
acO0es a cada conjunto Unico de circunstancias. As recomendacdes reforcgam
ainda mais a necessidade de uma precisao de medicao que avalie as
caracteristicas de custo-beneficio de diferentes acbes, quando as restricdes
de recursos impedem a realizacao de todas”.

Para desconstruir o ESG e abordar o impacto da sustentabilidade na atividade
imobiliaria, a CBRE

organiza, no préximo dia 14 de dezembro, pelas 10 horas, o webinar “ESG — A
Call to Action for the

Real Estate Industry”, com as inscricdes a poderem ser feitas aqui.
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